Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

(25.08.2025 roku)

PROSPEKT INFORMACYJNY DLA PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE: budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z garazem podziemnym potozonego przy ul. ROSTOCKIEJ 21 w SZCZECINIE, dziatka 18/30,
obreb 3083

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper MERITUM INVEST Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig
KRS 0000995420
Az Ul. Kotwiczna 11A, 70-673 Szczecin
Nr NIP i REGON NIP: 8522668474 REGON: 387575829

Nr telefonu +48 607573421, 792 042 014

Adres poczty elektronicznej zgorzelski.konrad@meritum.szczecin.pl
Nr faksu -
Adres strony internetowe; www.meritum.szczecin.pl
dewelopera
IL. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spotka Meritum Invest Sp. z 0.0. zostata zatozona dla prowadzenia projekiu deweloperskiego
prowadzonego w Wotczkowie przy ul. Babiego Lata. WspdlInicy Spétki od wielu lat prowadzg projekty
deweloperskie i inwestycyjne pod firmami INDOMEX INVEST, DDC Sp z 0.0., Meritum tukecin, Baltic
Residence.

Od samego poczatku swojego istnienia, firma zajmuje sie budowg doméw mieszkalnych jednorodzinnych,
0 réznym stopniu ztozono$ci oraz uzbrojeniem terendw w infrastrukture techniczna. Firma oferuje swoim
potencjalnym klientom kompleksowe ustugi w zakresie budowy domu.

Inwestycje, jakie zrealizowaty Spotki powigzane zlokalizowane sg w: Wotczkowie, Szczecinie, Mierzynie,
Wisetce i Lukecinie.



mailto:zgorzelski.konrad@meritum.szczecin.pl
http://www.meritum.szczecin.pl

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres Mierzyn, ul. Osiedle nad Stawem (6 segmentdéw blizniakéw)
Data rozpoczgcia 15.03.2019r.

Data wydania 24.02.2021 r.

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres Wotczkowo , ul. Babiego Lata 2 (8 segmentdw blizniakow)
Data rozpoczecia 15.03.2021 r.

Data wydania 26.02.2021 r.

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres SZCZECIN UL. SZCZECINSKA 26-27 (GARDEN HOUSE 3)
Data rozpoczecia 30.03.2019 R.

Data wydania 12.01.2015 R

decyzji o pozwoleniu na

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie.

prowadzono (lub prowadzi sig)
postepowania egzekucyjne na
kwotg powyzej 100 000 zt

1L INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer

obrebu ewidencyjnego Szczecin, ul. Rostocka 21, dziatka numer 18/30 obreb 3083 Nad Odra (pow. 722
m2)




Nr ksiegi wieczystej

SZ1S/00172018/7

Istniejace obciazenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

BRAK

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dzialki i stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w
sasiedztwie inwestycji i
wplywajace na warunki
zycia.

W rejonie nieruchomos$ci objetej przedsiewzigciem deweloperskim — NIE
WYSTEPUJA INWESTYCJE WPLYWAJACE NEGATYWNIE NA WARUNKI

ZYCIA

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
Przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Plan zagospodarowania przestrzennego
,,Warszewo 5" zabudowa wielorodzinna
z dopuszczeniem ustug.

Teren elementarny P.W.1160.MW,U

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego

Miejscowy plan odbudowy

Inne

Ustalenia
obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z dopuszczeniem
ustug

Maksymalna-intensywno$¢ zabudowy

Wskaznik do 2,2

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Intensywnos¢ nadziemna nie
okreslona w planie

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko§¢ wynosi 13
m,

Maksymalna powierzchnia zabudowy

50 % powierzchni dziatki
budowlanej




Minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

30 %

Minimalna liczba miejsc do parkowania

1 miejsce na mieszkanie

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia

ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
Wymagania dotyczace zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczegodlnego zagrozenia

powodzia

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego | Brak

i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesne;j

Wymagania dotyczace ochrony innych Nie dotyczy

terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga z terenu ul. Rostockie;j

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej
. Przeznaczenie terenu Zgodnie z przyjetymi uchwatami Rady
UStal?ma_ Miasta  Szczecin  ustalono  nastgpujace
ObOWlE}ZU._] acego przeznaczenie terenow:
miejscowego planu 1) P.W.01.045.MN,U - teren zabudowy
zagospodarowania mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej z
przestrzennego dla dopiuszcbze(rilierlr(l 'usiug. wblgdlowaﬁlych w
dziatek lub ich partery budynkéw mieszkalnyc
£ t6 2) P.W.4043.MW,U - teren zabudowy
agmentow, - mieszkaniowej wielorodzinnej z

znajdujacych sie w dopuszczeniem ustug wbudowanych w

odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym

partery budynkow mieszkalnych

Maksymalna mtensywnos$¢ zabudowy

Intensywnos$¢ zabudowy nie jest
okreslona w planie
zagospodarowania,

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywno$¢ zabudowy

Intensywno$¢ nadziemna nie
okres§lona w planie

Maksymalna powierzchnia zabudowy

40 % powierzchni dziatki
budowlanej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

maksymalna wysokos$¢ budynkow
mieszkalnych 4 kondygnacje
nadziemne, w tym czwarta
kondygnacja uzytkowa w stromym
dachu, nie wigcej niz do wysokosci
15 m;




Minimalny udziat procentowy powierzchni

biologicznie czynnej Maksymalny procent zabudowy

40% dziatki przy minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej
50% dziatki

Minimalna liczba miejsc do parkowania | m.p. na mieszkanie

Sposob uzytkowania obiektow

Ustalenia decvzii o Funkcja zabudowy i zagospodarowania
warunkach za}lglfdow terenu budowlanych oraz
» Y. zagospodarowania terenu
albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:
celu publicznego dla
SRl ,Obmegf) Gabaryty Nie dotyczy
przedsigwzigciem
deweloperskim lub ) ] ]
zadaniem inwestycyjnym forma architektoniczna Nie dotyczy
w przypadku braku
miejscowego planu usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
zagospodarowania
przesirzenncgo intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
warunki ochrony $rodowiska i zdrowia .
ludzi, przyrody i krajobrazu Nie dotyczy
wymagania dotyczace zabudowy i )
zagospodarowania terenu potozonego na Nie dotyczy
obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzia
warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i .
zabytkoéw oraz dobr kultury wspotczesnej Nie dotyczy
wymagania dotyczace ochrony innych )
terenow lub obiektéw podlegajacych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych
warunki i szczegdtowe zasady obshugi w .
zakresie komunikacji Nie dotyczy
Mlnqualny udziat prlocentowy powierzchni Nie dotyczy
biologicznie czynnej
Nadziemna intensywnos¢ zabudowy Nie dotyczy
warunki 1 szczegotowe zasady obstugi w .
zakresie infrastruktury technicznej Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy
) miejscowych planach zagospodarowania )
Inforn'laq.e dotyczace przestrzennego Nie dotyczy
przewidzianych
inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzigciem decyzjach o warunkach zabudowy i .
deweloperskim lub zagospodarowania terenu Nie dotyczy
zadaniem decyzjach o srodowiskowych .
Inwestycyjnym, zawarte uwarunkowaniach Nie dotyczy
w:




uchwatach o obszarach ograniczonego

uzytkowania Nie dotyczy

miejscowych planach odbudowy Nie dot
ie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego i

. Nie dotyczy
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowej Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytku Brak
publicznego
decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli Brak
przeciwpowodziowych
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w I
zakresie budowy obiektu energetyki Bra
jadrowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej K
inwestycji w zakresie sieci przesylowe;j Bra
decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej K
sieci szerokopasmowe;j Bra
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w I
zakresie Centralnego Portu Bra
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje K
inwestycji w zakresie infrastruktury Bra
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej K
inwestycji w sektorze naftowym Bra
decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej K
inwestycji w sektorze naftowym Brak.
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na
budowe tak* e
Czy pozyvoleme na tak* .
budowg jest ostateczne
Czy pozwolenie na ek nie*
budowe jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowg oraz nazwa
organu, ktory je wydat

Decyzja nr 561/23 z dnia 31.07.2023 roku wydana przez Prezydenta Miasta
Szczecina




Data uprawomocnienia
si¢ decyzji o pozwoleniu
na uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia
budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U.z 2020
r. poz. 1333,2127 12320
oraz z 2021 r. poz. 11,
234,282 1784), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
whniesienia sprzeciwu
przez ten organ.

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
wielorodzinnego

Rozpoczecie w dniu 01.10.2023 roku, a planowane zakonczenie przedsigwzigcia
deweloperskiego 30.06.2025 roku

Planowany termin
rozpoczecia i
zakoniczenia prac
budowlanych

Rozpoczecie w dniu 01.09.2023 roku, a planowane zakonczenie przedsigwzigcia
deweloperskiego 30.06.2025 roku

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Jeden budynek wielorodzinny II pigtrowy
z garazem podziemnym. Liczba mieszkan
wynosi 14, a ilo$¢ miejsc postojowych w
hali garazowej wynosi 16.

Liczba budynkéw

Rozmieszczenie budynkow na
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny
odstep migdzy budynkami)

nie dotyczy

Spos6b pomiaru
powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Zgodnie z PN-ISO 9836:2022-07

Pomiar wedlug wskazanej normy dokonywany jest na nastepujacych zasadach:

— pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podtogi, w swietle wyprawionych $cian tj. z
tynkami bez oktadzin,

— powierzchnie pomieszczen lub ich czgsci o wysokosci w $wietle powyzej 2,20 m
(dwa metry dwadziescia setnych metra) zalicza si¢ do obliczen w 100% (stu
procentach), w przedziale od 1,40 m (jeden metr czterdziesci setnych metra) do
2,20 m (dwa metry dwadziescia setnych metra)

—w 50% (pigcdziesigciu procentach), a ponizej 1,40 m (jeden metr czterdziesci
setnych metra) pomija si¢ calkowicie,

— wielko$ci wynikajace z obliczen powierzchni podaje si¢ z doktadnos$cia do 0,01
m’ (jedna setna metra kwadratowego).

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

Srodki wiasne dewelopera 25%
Whplaty klientow 75% uruchamiane
z rachunku powierniczego

Rodzaj posiadanych $rodkow finansowych
— kredyt, srodki wlasne, inne

Nie przewiduje si¢ finansowania
inwestycji z kredytu bankowego

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypehnia si¢ w przypadku kredytu)




Srodki ochrony
nabywcow

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamknicty mreszkanmowyrachunck
powierniczy* poterftery

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug 0,45 % inwestycji

ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gtowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

D

3)

W

5)

0)
7)

3)

)

10)

11)

12)

Dla przedsigwzigcia deweloperskiego objetego umowa deweloperska
Deweloper zawart w dniu 22.11.2023 roku umoweg o prowadzenie otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego z bankiem Bank Spéldzielczy Ziemi
Szczecinskiej z siedziba w Pyrzycach Nr 70 9377 0000 7000 1019 2000 0010
W czasie obowigzywania umowy o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, umowa o prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcy, z wyjatkiem
wysokos$ci oprocentowania $rodkow pienieznych gromadzonych na rachunku, z
tym Zze sposob ustalania wysokosci oprocentowania jest okreslony w tej
umowie.

Bank lub spotdzielcza kasa oszczednosciowo-kredytowa zwana dalej kasa,
prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zadanie nabywcy podaje
szczegblowe informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu
umowy, ktorej strong jest nabywca wystepujacy z zadaniem udzielenia
informacji, takie jak data oraz kwoty wptlat i wyplat.

Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapéw przedsiewzigcia deweloperskiego,
okreslonego w harmonogramie.

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodow.

W przypadku  wypowiedzenia umowy  mieszkaniowego  rachunku
powierniczego deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inna kasa
umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz 60 dni
od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kasg.

Srodki  zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym  rachunku
powierniczym zostang niezwlocznie przekazane przez bank lub kase, na
mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez dewelopera w innym banku
lub kasie, po przedstawieniu przez dewelopera o$wiadczenia z tego banku lub
kasy potwierdzajacego, ze rachunek na ktory majg by¢ przekazane $rodki jest
mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu ustawy.

W przypadku nie przedstawienia przez dewelopera os$wiadczenia o ktérym
mowa w pkt 8 w terminic 60 dni od dnia wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwraca
nabywcom srodki znajdujace si¢ na tym rachunku.

Deweloper dysponuje $rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku  powierniczego w celu finansowania lub refinansowania
przedsigwziecia deweloperskiego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

Koszty, optaty 1 prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obcigzaja dewelopera, a $rodki pienigzne wptacone przez
nabywce na mieszkaniowy rachunek powierniczy nie moga by¢ pomniejszone o
koszty, optaty i prowizje, o ktérych mowa w tym punkcie.

W zwigzku z realizacja przez dewelopera umowy deweloperskiej bank lub kasa
wyplaca deweloperowi $rodki pieni¢zne wptacone przez nabywcg na otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego w wysokosci kwoty stanowigcej
illoczyn procentu kosztow danego etapu okreSlonego w harmonogramie




przedsigwziecia deweloperskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego.

13) W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego
okreslonego w harmonogramie, bank lub kasa wyplaca deweloperowi pozostate
na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym $rodki pieni¢zne
wplacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu prac po
otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajace z umowy deweloperskiej, w stanie wolnym od obcigzen,
praw i roszczen osoéb trzecich, z wyjatkiem obcigzen, na ktore wyrazit zgode
nabywca.

14) Przed wyptata srodkow z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego,
Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow
przedsigwzigcia  deweloperskiego okreslonego ~ w  harmonogramie
przedsigwzigcia deweloperskiego, w zakresie, o ktorym mowa w art. 17 Ustawy
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021 r.

15) W trakcie kontroli bank lub kasa ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych
dewelopera oraz kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym przedsiewziecia
deweloperskiego, a koszty kontroli ponosi deweloper.

16) W przypadku odstapienia na podstawie art.43 ustawy deweloperskiej od umowy
deweloperskiej przez jedng ze stron, bank lub kasa, wyplaca nabywcy
przypadajace mu S$rodki pienigzne pozostale na mieszkaniowym rachunku
powierniczym w nominalnej wysokosci niezwlocznie po otrzymaniu
oswiadczenia o odstapieniu od umowy.

17) W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej innego niz na podstawie art.
43, strony przedstawia zgodne o$wiadczenia woli o sposobie podziatu srodkow
pienieznych zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku
powierniczym.

18) Bank wyptaca $rodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
w nominalnej wysoko$ci niezwlocznie po otrzymaniu o§wiadczen, o ktorych
mowa powyzej.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Spotdzielezy Ziemi Szczecinskiej w Pyrzycach oddziat w Gryfinie

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego

% ETAPU w Termin
% catkowitych zakonczenia
ETAP | Lp ZAKRES PRAC Wykonania kosztach ETAPU
1 zakup nieruchomosci (grunt) 100,00%
2 dokumentacja projektowa 100,00%
1 0,
etapi | 3 przygotowanie placu budowy 100,00% 23,15% 01-paz-23
4 wykonanie wykopu pod garaz 100,00%
1 Wykonanie ptyty fundamentowej 100,00%
2 Wykonanie $cian i stupéw garazu 100,00%
ETAP 22,53% 30-sty-24
Il 3 wykonanie stropu nad garazem 100,00% e y




1 Kondygnacja I-ll budynku 100,00%
2 Wykonanie $cian dziatowych 100,00%
1 0,
ETlll\P 3 | Stolarka okienna budynek 100,00% 22.85% 30-wrz-24
4 Pokrycie dachu 100,00%
5
1 Instalacja CO - 50 % 50,00%
9 Instalacja elektryczna - 50 % 50,00%
ETAP 11,09% 30-lis-24
vV 3 Tynki wewnetrzne, parapety, posadzki 100,00% e
1 Elewacja budynkéw wraz rynnami 100,00%
9 Oktadziny klinkierowe 100,00%
3 Drzwi do lokali 100,00%
ETAP 10,25% 30-sty-25
\Y 4 Instalacja elektryczna - 100 % (biaty montaz, tablice 100,00% e y
elektryczne, pomiar)
5 Balustrady i balkony 100,00%
6 Instalacja CO - 100 % 100,00%
1 Wykoriczenie klatek schodowych - oktadziny, 100,00%
o$wietlenie, szafy licznikowe
E'\I’/Al\P 2 Zagospodarowanie terenu 100,00% 10.13% 30-wrz-25
3 Ogrodzenie, chodniki, podjazd do garazu 100,00%
100,00%

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Cena podlega zmianie jedynie w przypadku zmiany stawki podatku VAT

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW

NABYWCY

LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM
FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich
mozna odstapi¢ od
umowy deweloperskiej
lub jednej z uméw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 lub 5
ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1) Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni, liczac od dnia jej
zawarcia, to jest od dnia dzisiejszego, w przypadku, gdy:

a) umowa deweloperska nie zawiera elementow okreslonych w art. 35 wyzej wymienionej ustawy,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie
informacyjnym lub w jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 wyzej
wymienionej ustawy,

¢) Deweloper nie dorgczyl zgodnie z art. 21 lub art. 22 wyzej wymienionej ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w
prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

d) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, na podstawie
ktorych zawarto niniejsza umowe sa niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza umowe, nie zawiera informacji
okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowiacego zalacznik do wyzej wymienionej
ustawy,

2) w przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce¢ praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej w terminie okreslonym w § 7 niniejszej umowy, Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120
(sto dwadziescia) - dniowy termin na przeniesienie wlasnosci przedmiotu umowy deweloperskiej; w
razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu, Nabywca ma prawo odstagpi¢ od umowy
deweloperskiej i w tym przypadku zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres wyzej
wymienionego opdznienia,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem lub kasa w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy:.
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Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3 wyzej wymienionej ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 wyzej wymienionej ustawy, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2 wyzej
wymienionej ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie, Nabywca ma prawo odstapi¢ od
niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy,

6) Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

a) w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okreslonych w art. 41 ust. 11 wyzej wymienionej ustawy,

b) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15 wyzej wymienionej ustawy,

¢) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. -
Prawo upadtosciowe,

1) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia przez Nabywce
$wiadczenia pienigznego w terminach i wysokosciach okreslonych w umowie deweloperskiej, pomimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni, liczac od dnia
dorgczenia wezwania listem poleconym, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienig¢znego jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej,

2) Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do
odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na
Nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia jemu
wezwania w formie pisemnej listem poleconym w odstgpie co najmniej 60 (szes¢dziesiat) dni, chyba ze
niestawiennictwo Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wlasno$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie ulamkowej czesci wiasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje; - NIE DOTYCZY

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petne;j
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE
DOTYCZY

II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem
umowy, odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym

zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnos$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktdrego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;
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4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,- NIE DOTYCZY

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;- NIE
DOTYCZY

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wlasnos$ci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokalu mieszkalnego i1 przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasno$ci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomo$ci gruntowej 1 wilasnoSci
domujednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czgsci wiasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cze$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia,

jezeli takie obciazenie istnieje,- NIE DOTYCZY

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej cze$ci wilasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. — NIE DOTYCZY

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Spoldzielczym Ziemi Szczecinskiej w Pyrzycach prowadzacym
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i 1177). ( Dz.U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825,1705,1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Banku Spoétdzielczym Ziemi
Szczecinskiej,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach

okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3
miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych

ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu §rodkéw zgromadzonych na jego

rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,
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— wyplata srodkoéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,
— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

IV. Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe (Dz. U. z 2020 r. poz. 1896, 2320 i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 8151 1177). (Dz.U. 22022 r.
poz. 2324, 2339, 2640 1 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 1 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego
zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji.

NIE DOTYCZY

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wtasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

15.11.2025 roku
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Okreslenie potozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku, w
ktorym ma znajdowac si¢ lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

3 ( trzy) kondygnacje nadziemne
i1 (jedna) podziemna

Technologia wykonania

e lawy fundamentowe —
zelbetowe,

e  Sciany fundamentowe i §ciany
kondygnacji podziemnych —
zelbetowe,

e  Sciany zewnetrzne ostonowe —

cegla wapienno-piaskowa,

Tynki cementowo wapienne

Stropy — zelbetowe,

Schody — zelbetowe,

Dach — dwuspadowy pokryty

dachowka;

e  Ocieplenie $cian zewngtrznych
— styropian.

Standard prac wykonczeniowych w
czgséci wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym czgs$¢
wspo6lng nieruchomosci

e  Piwnica — $ciany i sufity (bez
tynkow, malowane);
e  Balkon — Zelbetowy

prefabrykowany;
e  OknaPCV - trzyszybowe
Klatki schodowe:

° drzwi — stalowe;

e  Sciany — tynkowane i malowane

®  biegi i spoczniki — oktadzina
gresowa lub kamienna

e  balustrady — stalowe malowane

e  o$wietlenie — instalacja wraz z
osprzgtem.

Elewacja i elementy zewnetrzne:

e  Elewacja — tynk mineralny
malowany, elementy ozdobne z
plytki klinkierowej oraz oktadziny
imitujace drewno;

®  rynny i rury spustowe — pcv

o parapety zewngtrzne —
ocynkowana malowana.

blacha

Liczba lokali w budynku

14 lokali

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

16 miejsc postojowych

Dostepne media w budynku

e Instalacja c.o. i ciepta woda
uzytkowa zasilane z wspolnej
kottowni gazowe;j

e  Instalacja kanalizacyjna,

e  Ciepta i zimna woda.
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e Instalacja elektryczna —
napiecie sieci 230V 1 400V,
Instalacja domofonowa,
Instalacja telewizji kablowej,

Instalacja sieci internetowej,

Instalacja odgromowa

Dostep do drogi publicznej

Bezposrednio do ul. Rostockiej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie

lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych.

Lokal mieszkalny potozony w budynku przy ul. Rostockiej 21 potozony
na pietrze; okna zorientowane sg na wschdd i potudniowy zachdd.

Okreslenie powierzchni uzytkowej
1 uktadu pomieszczen oraz zakresu
i standardu prac
wykonczeniowych, do ktorych
wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Zgodnie z rzutem lokalu stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszego
prospektu.

Standard prac wykonczeniowych w lokalu mieszkalnym:

1. Elementy wykonczenia mieszkania:

warstwa wyrownawcza pod posadzki, betonowa, na styropianie grubosci 5
cm,

drzwi wejsciowe do lokalu — antywlamaniowe,

okna wspoétczynnik przenikania ciepta U=0,9,
powierzchnia $cian konstrukcyjnych — tynk gipsowy,
sufity — tynk gipsowy,

$cianki dzialowe grubos¢ 12 cm (z tynkiem), bez oscieznic drzwiowych i
drzwi wewnetrznych,

. Instalacje w mieszkaniu:

instalacja wodna doprowadzona do lokalu z licznikami zimnej i cieptej
wody, bez rozprowadzenia,

instalacja kanalizacyjna —
rozprowadzenia,

piony z trojnikiem przygotowane do

instalacja elektryczna rozprowadzona po lokalu, osprzgt typowy (bez
lamp),

instalacja c. o. — instalacja podlogowa rozprowadzona po lokalu;
indywidualnie opomiarowana,

wentylacja mechaniczno-wyciggowa (dopuszczalne okapy o max. Mocy
190 m3/h) - w pomieszczeniach kuchni i tazienki,

instalacja telewizji kablowej doprowadzona do lokalu, koncowki
przewodow, bez osprzetu
instalacja sieci internetowej doprowadzona do lokalu, koncoéwki

przewodow, bez osprzetu,
Instalacja domofonowa doprowadzona do lokalu — komplet

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

30 wrzesien 2025 roku

Data ustanowienia odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego

15 listopad 2025 roku

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Nie dotyczy
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Ceng lokalu uzytkowego albo

ulamkowej czesci whasnosci lokalu | Vi€ dotyezy
uzytkowego
Termin, do ktérego nastapi ]

. » Nie dotyczy

przeniesienie prawa wtasnosci
lokalu uzytkowego albo utamkowej
czgsci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzér umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Rzut kondygnacji piwnica (-1) z oznaczeniem miejsc postojowych i komoérek lokatorskich
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