Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego DOTYCZACE DEWELOPERA DANE

PROSPEKT INFORMACYJNY

CZESC OGOLNA

DEWELOPERA

Data

sporzadzenia prospektu

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE

Deweloper BALTIC LUXURY 2 ZGORZELSKI
ZGORZELSKA-LASEK GOLEBIOWSCY PLEWKO
SPOLKA KOMANDYTOWA Numer KRS: 0000981319
Adres Siedziba: ul. Cienista nr 18, 71-687 SZCZECIN

Punkty, gdzie prezentowana jest oferta:
ul. Cienista nr 18/U1, 71-687 SZCZECIN

Numer NIP i REGON

NIP: 8513277113

REGON: 522534631

Numer telefonu

Tel. 505 076 599

Adres poczty elektroniczne;j

zgorzelski@meritum.szczecin.pl

Numer faksu

Brak

Adres strony internetowej
dewelopera

https://www.baltic-luxury2.com/

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi
si¢ postepowania
egzekucyjne

na kwote powyzej 100
000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer Wojewodztwo: zachodniopomorskie, Powiat: Miasto Swinoujscie, Gmina: Miasto Swinoujscie,
dziatki Miejscowos¢: Swinoujscie.
ewidencyjnej

Lokalizacja na dzialce nr ewid. 564, obreb 0006 oraz czesci dziatek geodezyjnych nr 561 i 565
obr. 0006 stanowigcych form¢ zabudowy uzupehniajacej i oraz 573, 547/1 (dziatki drogowe)
obreb 006 w Swinoujsciu przy ul. Zautek Koscielny.

1 numer obrebu
ewidencyjnego'

Nr ksiggi wieczystej SZ1W/00027735/1 (dziatka nr 564, obrgb 0006)




Istniejace
obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
wnioski o wpis

w dziale czwartym
ksiggi wieczystej

Ustanowione zostaly obcigzenia w dziale IV ksiggi wieczystej w postaci hipoteki umownej w
wysokosci 37.732.500,00 zt na zabezpieczenie splaty kapitatu kredytu, odsetek, odsetek od
przeterminowanych naleznos$ci, optat i prowizji oraz kosztow postepowania egzekucyjnego
ustanowionej na I-szym miejscu na nieruchomosci stanowigcej dziatke nr 564, potozonej w
miejscowosci Swinoujécie dla ktérej Sad Rejonowy w Swinoujéciu, V Wydzial Ksiag
Wieczystych prowadzi KW nr SZ1W/00027735/1. Wpis hipoteki, na rzecz Administratora
Hipoteki, ktorym banki uczestnicy konsorcjum ustanowili Zachodniopomorski Bank
Spotdzielczy z siedzibg w Choszcznie, w nastgpujacych zakresach zabezpieczen:
1. zakres zabezpieczenia ZACHODNIOPOMORSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO z
siedziba w Choszcznie wynosi: 2.482.500,00 zi,
2. zakres zabezpieczenia BANKU SPOLDZIELCZEGO W GRYFICACH z siedzibg w
Gryficach wynosi: 6.750.000,00 zt,
3. zakres zabezpieczenia BANKU SPOLDZIELCZEGO W BIALOGARDZIE z siedziba w
Biatogardzie wynosi: 6.000.000,00 zt,
4. zakres zabezpieczenia GOSPODARCZEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO W
GORZOWIE WIELKOPOLSKIM z siedzibga w Gorzowie Wielkopolskim wynosi:
5.850,000,00 zt,

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej polozenie.

5. zakres zabezpieczenia LUBUSKIEGO BANKU SPOLDZIELCZEGO z siedzibg w
Migdzyrzeczu wynosi: 4.200.000,00 zt,

6. zakres zabezpieczenia BANKU SPOLDZIELCZEGO W WOLINIE z siedzibg w
Wolinie wynosi: 3.750.000,00 zt,

7. zakres zabezpieczenia LUBUSKO - WIELKOPOLSKIEGO BANKU
SPOLDZIELCZEGO z siedziba w Drezdenku wynosi: 3.750.000,00 zt,

8. zakres zabezpieczenia BANKU SPOLDZIELCZEGO W OSNIE LUBUSKIM z siedziba
w Os$nie Lubuskim wynosi: 3.000.000,00 zt,

9. zakres zabezpieczenia BANKU SPOLDZIELCZEGO W KALISZU POMORSKIM z
siedziba w Kaliszu Pomorskim wynosi: 1.950.000,00 z1.

W zwigzku z udzieleniem kredytu na finansowanie podatku VAT hipoteka umowna na rzecz
Zachodniopomorskiego Banku Spotdzielczego z siedzibag w Choszcznie do kwoty 1200 000 zt
ustanowiona na Il miejscu w dziale IV ksiegi wieczyste;.

W przypadku braku
ksiggi

wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki
1 stanie prawnym
nieruchomosci’

Nie dotyczy

Informacje
dotyczace
obiektow
istniejacych
polozonych w
sasiedztwie
inwestycji 1
wplywajacych na
warunki zycia®

Po drugie;j stronie jezdni placu Kos$cielnego znajduje si¢ kosciot parafialny pw. Chrystusa
Krola. Teren inwestycji przylega rowniez do centralnego placu Swinoujécia, Placu Wolnosci, z
licznymi punktami handlowo-gastronomicznymi. W bliskiej odlegtosci znajduja si¢ sklepy,
generujgce ruch kolowy z powodu dostaw.

Akty planowania
przestrzennego
1 inne akty prawne

UCHWALA NR LXXXVII/677/2023 RADY
MIASTA SWINOUJSCIE

Plan ogdlny gminy




na terenie Miejscowy plan zagospodarowania

z dnia 30 listopada 2023 r. w sprawie

objetym przestrzennego miejscowego planu rewitalizacji Gminy
przedsiewzieciem Miasto Swinoujscie dla kwartalu potozonego
ruch kotowy lub w rejonie  ulic: Jarostawa Dabrowskiego,
zadaniem Jozefa Bema, pl. Wolnosci i pl. Koscielny,
inwestycyjnym opublikowana w  Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa
Miejscowy plan odbudowy Zachodniopomorskiego w dniu 13 grudnia
2023 r. pod poz. 6942. W momencie uzyskania
pozwolenia na budowe ww. uchwata nie
Inne* obowigzywala. Uchwata do pobrania ze

strony:

https://bip.um.swinoujscie.pl/artykul/293/3776
7/ miejscowy-plan-rewitalizacji-gminy-miasto
swinoujscie-dla-kwartalu-polozonego-w-rejoni

¢ ulic-jaroslawa-dabrowskiego-jozefa-bema-pl
wolnosci-i-pl-koscielny

W szczegodlnosci imig i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

4
nieruchomos$ci. W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, §wietlne. ~ Akty prawne

(rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaly) w sprawach: 1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru

otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chro
nionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdéw budowlanych.



Przedsiewzigcie znajduje si¢ w obszarze
objetym  ochrong uktadu urbanistycznego
wraz z historyczng zabudowa — wpisanym do
Rejestru  Zabytkow pod nr A-1177, decyzja
PSOZ/Sz

n/5340/33/91 z 8 marcal991 r. Rejestr
Zabytkow do pobrania ze strony:

https://wkz.bip.alfatv.pl/strony/11.dhtml

Inwestycja  znajduje si¢ w strefie
krajobrazowej M1 Uchwaly krajobrazowej nr
XXI1/164/2019 Rady Miasta Swinoujscie z
dnia 28 listopada 2019 r. w sprawie zasad i
warunkow  sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow,
standardow jakosciowych oraz  rodzajow
materiatlow budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane, dla Gminy Miasto Swinoujscie.
Uchwata opublikowana w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Zachodniopomorskiego z dnia 10.01.2020 poz.
236. Do pobrania ze strony:
https://bip.um.swinoujscie.pl/uchwala/28458/u
ch

wala-nr-xxii-164-2019

Przedsiewzigcie znajduje si¢ w strefie C
ochrony uzdrowiskowej. Na podstawie
Decyzji Ministra Zdrowia z dn. 20.05.2019 1.,
Rada Rady Miasta Swinoujécie Uchwatg nr
XV/124/2019 z dn. 27.06.2019 r. dokonata
zmiany granic stref A, B i C ochrony
Uzdrowiskowe] na obszarze uznanym za
Uzdrowisko Swinoujscie. Uchwata
opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Zachodniopomorskiego z dnia
05.08.2019 poz. 4241. Uchwata jest do
pobrania ze strony:
https://bip.um.swinoujscie.pl/uchwala/27440/
uch wala-nr-xv-124-2019

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

dla terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak planu na dzien wydania pozwolenia
na budowe

Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$¢ zabudowy




Minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegoOlnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

Wymagania dotyczgce ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Ustalenia Przeznaczenie terenu SM — Srodmiejskie tereny mieszkaniowe,

obowiazujacego OG — Tereny dla potrzeb powszechnych

miejscowego planu Gminy, KD — Komunikacja Drogowa,

zagospodarowania 1,2,3,4 MW,U — zabudowa

przestrzennego mieszkaniowa wielorodzinna z

dla dziatek lub ich ushugami,

fragment6w, 02KPr — reprezentacyjny plac

znajdujacych si¢ w ] i ' ] )
publiczny, Drogi publiczne i drogi
wewnetrzne.

odlegtosci Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy SM.1.01, SM.1.02 — od 2,2 do 6,0. SM.1.03 —

do 100 m od 1,2 do 5,5. SM.1.04 — 3,0 do 7,0. SM.1.0S —

granicy terenu 1,2do 6,2.

objetego 0G.L06 - 0,3 do 3,6.

przedsiewzigciem

deweloperskim Maksymalna i minimalna SM.1.01, SM.I1.02 — od 2,2 do 3,0. SM.1.03 —

lub zadaniem nadziemna intensywnos¢ od 1,2 do2,5. SM.1.04 — 3,0 do 4,0. SM.1.05

inwestycyjnym® zabudowy —-1,2 do3.2.

0G.1.06 — 0,3 do 0,6.




Maksymalna powierzchnia zabudowy

SM.1.01 — od 0,6 do 0,8. SM.1.02 — od 0,6 do
1,0. SM.1.03 - 0,3 do 0,6. SM.1.04 - 0,9 do
1,0. SM.1.05 -0,5 do 0,8.

0G.1.06 — 0d 0,1 do 0,15.

1 MW,U — 100% istniejaca dz. Nr. 576. 2
MW,U — 75%-90%. 3 MW,U — 50% - 85%.
4 MW,U — 75% zakaz zwigkszania.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

SM.1.01, SM.I.03 — nie wigcej niz HZ=16,0
m, SM.1.02 — zabudowa pierzejowa o
zroéznicowanych wysokos$ciach
maksymalnych 13 lub 16 m oraz wewnatrz
terenu do 7,5 m. SM.1.04 — HZ nie wigcej
niz 17,5 m. front, zabudowa pierzejowa do
16,0 m.

SM.1.05 — od 16,0 do 17,5 m.

0G.1.06/1 —do 13 m, 0G.1.06/3 — do 16,0
m. 0G.1.06/4 —do 7,5 m, OG.1.06/5 do 6
m.

SwW przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.

1 MW,U — 4 kondygnacje.

2 MW,U —od 16,5 m do 17,60 m do
kalenicy. 3 MW,U — od 15,60 m do 17,60 m
do kalenicy. 4 MW,U — 5 kondygnacji.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

SM.I1.01 - 0,1. SM.I.02 - 0,2. SM.I.03 —
0,25. SM.I1.04 - 0,0. SM.I.05 - 0,25.

0G.1.06 -0,2.
1 MW,U, 2 MW,U, 3 MW,U, 4 MW,U - 0%
do 5%.




Minimalna liczba miejsc do parkowania

Na catym obszarze objetym uchwata NR
LXXXVII/677/2023 RADY MIASTA
SWINOUJSCIE z dnia 30 listopada 2023 r. w
sprawie miejscowego planu rewitalizacji
Gminy Miasto Swinoujécie dla kwartatu
potozonego w rejonie ulic: Jarostawa
Dabrowskiego, Jozefa Bema, pl. Wolnosci i
pl. Koscielny, obowigzuja nastepujace
zasady w zakresie minimalnych miejsc
parkingowych:

a) jedno miejsce do parkowania na 1
mieszkanie; b) jedno miejsce do parkowania
na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej w
lokalach ustugowych, w tym
gastronomicznych i handlowych, ale nie
mniej niz 1 miejsce postojowe oraz
dodatkowo jedno miejsce do parkowania na
kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu;

¢) jedno miejsce do parkowania na 1

pokoj hotelowy lub apartament;

W ramach miejsc do parkowania nalezy
przewidzie¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w

karte parkingowa:

a) dla terenow komunikacji zgodnie z
przepisami odregbnymi;

b) dla terenow budowlanych zgodnie z
potrzebami wynikajacymi z

przeznaczenia obiektow, jednak nie

mniej niz:

- 1 miejsce - jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi 6-15,

- 2 miejsca - jezeli liczba miejsc do
parkowania wynosi 16-40,

- 3 miejsca - jezeli liczba do parkowania
miejsc wynosi 41-100,

- 4% ogolnej liczby miejsc, jezeli ogdlna
liczba miejsc do parkowania wynosi wigcej
niz 100. Na obszarze objetym UCHWALA Nr
VII/54/2015 RADY MIASTA SWINOUJSCIE
z dnia 23 kwietnia 2015 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Miasta Swinoujécie w rejonie
ulic: Bohaterow Wrzesnia, Placu
Stowianskiego i Placu Wolnosci: - zwalnia si¢
z obowigzku

realizacji miejsc parkingowych na terenach: 1
MW,U, 2 MW, U, 2a UMW, 6 MW, U, 7
MW,U.




- ustala si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych,
zgodnie z mozliwo$ciami terenowymi
dziatek wtasnych na terenach: 3 MW,U, 4
MW,U oraz 5U wg ustalen szczegbtowych.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsiegwzigciem
deweloperskim

lub zadaniem
inwestycyjnym

w przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Dziatka budowlana zabudowana
budynkiem o funkcji
mieszkalno-ustugowej z garazem
podziemnym.

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z
towarzyszacg funkcja ustugowa na
poziomie parteru.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Sekcja A — na fragmencie odcinka od strony
Zaulka Koscielnego do miejsca styku z
budynkiem sasiednim (6b), ustala si¢ wykonac
jako przedhuzenie linii szczytowych budynkoéw
sgsiednich  (14,00+14,50 m n.p.m.), 4
kondygnacje nadziemne.

Sekcja B — wysokos¢ kalenicy nowej
zabudowy lokalizowanej na narozniku Zautka
Koscielnego oraz Placu Koscielnego,

dopuszcza si¢ wykona¢ na wysokosci 14,00 +
15 m n.p.m., 4 kondygnacje nadziemne.
Sekcja C — wysokos¢ linii szczytowej dachu
poczynajac od strony Placu Wolnosci, poprzez
naroznik — konczac na dluzszym fragmencie
odcinka wzdtuz Placu Koscielnego ustala si¢
wykonaé jako przedluzenie linii szczytowych
budynku sasiedniego nr 6, 6a (17,00 + 17,50 m
n.p.m., 5 kondygnacji nadziemnych.

Sekcja D (atrium) — ustala si¢ wykonanie 1
kondygnacji nadziemnej do wysokosci 4,5 m
n.p.m.

Garaz podziemny wykracza poza obrgb dziatki
nr 564 i na czeSci dzialek 561 1 565 ustala si¢
wykonanie goérnej warstwy stropodachu w
Sposob umozliwiajacy zagospodarowanie
terenu zgodnie z planowanym przeznaczenie
przez Gming Miasto Swinoujscie oraz wg jej
wytycznych.

Elewacj¢ frontowsa projektowanego budynku
wyznacza si¢ po obrysie dz. Nr 564 w sposob
ciagly, poczynajac od strony Zautka
Koscielnego (od budynku nr 6b), poprzez

Plac Koscielny az do potaczenia z budynkiem
nr 6, 6a na Placu Wolnosci.




forma architektoniczna

Ustala si¢ ksztattowanie nowej zabudowy w
formie zabudowy obrzeznej, w sposob zwarty,
aby stanowita kontynuacje formy zabudowy
wystepujacej na  dziatkach  sgsiednich.
Elewacje frontowa projektowanego budynku
wyznacza si¢ po obrysie dz. Nr 564 w sposob
ciagly, poczynajac od strony Zaulka
Koscielnego (od budynku nr 6b), poprzez Plac
Koscielny az do potaczenia z budynkiem nr 6,
6a na Placu Wolnosci. Budynek w czesci
nadziemnej jest podzielony na sekcje:

Sekcja A, Sekcja B, Sekcja C, Sekcja D
(atrium).

Sekcja A — ustala si¢ wykonanie gornej
krawedzi elewacji jako przedluzenie gornej
krawedzi okapu budynku nr 6b (7,50 + 8,50 m
n.p.m.)

Sekcja B — gorna rz¢dna okapu ustala si¢
wykona¢ na wysokosci 8,50 + 9,50 m n.p.m.
Sekcja C — ustala si¢ wykonanie gornej
krawedzi elewacji jako przedhuzenie gornej
krawedzi okapu budynku nr 6-6a (10,50
+11,00 m n.p.m.) Dachy w poszczegdlnych
sekcjach zroznicowane. Wystepuja dachy:
asymetryczny (ptaski i z nachyleniem potaci
dachowej pod katem 600), plaski,
dwuspadowy o kacie nachylenia 450. Na
elewacjach kondygnacji wycofanych
wymagane jest wyrdznienie materiatowe lub
kolorystyczne.

usytuowanie linii zabudowy

Obowigzujacag lini¢ zabudowy wyznacza si¢
jako przedluzenie linii elewacji frontowych
istniejagcych  budynkéw  potozonych na
dzialkach sgsiednich nr 562, 563, 5591550 w
obr. 0006.

Kondygnacj¢ podziemng planowang na dz. Nr
561 1 565 ustala si¢ wykona¢ w liniach
rozgraniczajacych teren inwestycji,
okreslonych we wniosku, w odleglosci max.
6,5 metra od zachodniej krawedzi dziatki nr
564.

Dopuszcza si¢ wysunigcie balkonow na
odlegtos¢ max 1,4 m poza obowiazujaca

lini¢ zabudowy.

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

Ustala si¢ mozliwos¢ zabudowy terenu
inwestycji ztozonego z dz. Nr 564 oraz
czesci dzialki. 561 1 565 — do 100%.




warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Obszar strefy uzdrowiskowej ,,C”.
Planowane zamierzenie budowlane musi
zosta¢ wykonane zgodnie z obowigzujacymi
w tym zakresie przepisami, a takze
prowadzone dzialania nie moga mie¢
negatywnego wplywu na fizjografi¢
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub
wlasciwosci lecznicze klimatu.

wymagania dotyczace zabudowy

i zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegodlnego zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej

Dziatki nr 564, 565, 561 sg zlokalizowane na
terenie Sroédmiescia  Swinoujécia, ktorego
uktad  urbanistyczny wraz z historyczna
zabudowa 1 zielenig wpisany jest do rejestru
zabytkbw pod nr A-1177, decyzja
PSOZ/Sz-n/5340/33/91 z dnia 08.03.1991 r. w
obrebie ktorego obowiazuje:

- ochrona uktadu urbanistycznego dla miast
rejonu  baltyckiego, taczacego  funkcje
uzdrowiskowa z funkcjg portowa;

- zachowanie  zasadniczych  proporcji
wysokosciowych  ksztaltujacych  sylwetke
zespotu, osi kompozycyjnych i powigzan




widokowych oraz charakteru wnetrz
urbanistycznych;

- utrzymanie uktadu ulic poprzez zachowanie
lub przywrocenie,  dawnych  linii
rozgraniczajacych i linii zabudowys;

- utrzymanie historycznie udokumentowanych
podziatéw parcelacyjnych w postaci podzialow
geodezyjnych lub ich uczytelnienie w terenie
za pomocg ogrodzen, uksztattowanych wnetrz
kwartatow, malej architektury oraz
dopuszczenie podziatow parcelacyjnych wg
ustalen szczegdtowych;

- zachowanie zabudowy o  wartosci
historycznej lub lokalnej-kulturowej wraz z
kompozycja obiektow 1 elementami
historycznego zagospodarowania.

Wprowadzenie nowych elementow (nowej
zabudowy) nalezy dostosowac do historyczne;j
kompozycji pod wzgledem rozplanowania i
struktury przestrzenne;.

Z uwagi na ochrong konserwatorska terenu w
przypadku odkrycia prac ziemnych
przedmiotéw, co do ktorych jest podejrzenie,
7e sg one zabytkami, inwestor i wykonawcy
zobowigzani sa do powstrzymania prac
ziemnych,

zabezpieczenia przedmiotu oraz
niezwlocznego powiadomienia o tym fakcie
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrgbnych

Brak




warunki i szczegélowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna inwestycji:

- gléwne dojscie oraz wjazd na teren
inwestycji (do garazu podziemnego) jest
zapewniony z Placu KoScielnego (dziatka
drogowa nr 573, obr. 0006); - zapewnienie
miejsc postojowych [mp] dla samochodéw w
ilosci obliczonej na podstawie ponizszych
wskaznikow:

1,0 mp/1,0 mieszkanie;

1,0 mp/1,0 lokal ustugowy o powierzchni
sprzedazy od 25 mkw. do 100 mkw. w
przypadku powierzchni sprzedazy wigkszej niz
100 m.kw. ustala si¢ 1,0 mp na kazde
rozpoczete 100 m.kw.

1,0 mp/100 k.w. Sali sprzedazy w lokalach
gastronomicznych, ale nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe.

Dopuszcza si¢ wykonanie brakujacych
miejsc postojowych dla czesci ushugowe;j
poza terenem inwestycji we wskazanej
lokalizacji — na podstawie porozumienia
zawartego z

Prezydentem Miasta Swinoujscie.

warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Infrastruktura techniczna — zgodnie z
obowigzujacymi przepisami:

- zapotrzebowanie na wodg, energie
elektryczna, gaz — wg zasad ustalonych przez
gestorow sieci; - odprowadzanie $ciekow — wg
zasad ustalonych przez gestorow sieci,

- odprowadzanie @ wo6d opadowych i

roztopowych — wg zasad ustalonych przez
gestorow sieci, do  istniejacej kanalizacji
deszczowej oraz na wlasnym terenie

inwestycji do zbiornikow retencyjnych;

- zrodlo ciepta — indywidualne zrodto ciepta; -
zaopatrzenie w $rodki tgcznosci — wg zasad
ustalonych przez gestora sieci;

- gospodarowanie odpadami — na zasadach
ustalonych zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie
gminy — wywoz przez specjalistyczng firme.

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynne;j

Ustala si¢ konieczno$¢ zapewnienia
powierzchni biologicznie czynnej w atrium,
zajmujacej min. 50% powierzchni taraséw
potozonych nad kondygnacja parteru (sekcja
D).

nadziemna intensywnos$¢ zabudowy

Brak wymagan




wysoko$¢ zabudowy

Sekcja A — na fragmencie odcinka od strony
Zautka Koscielnego do miejsca styku z
budynkiem sgsiednim (6b), ustala si¢ wykonac
jako przedtuzenie linii szczytowych budynkow
sasiednich  (14,00-14,50 m n.p.m.), 4
kondygnacje nadziemne.

Sekcja B - wysokos¢ kalenicy nowej
zabudowy lokalizowanej na narozniku Zautka
Koscielnego oraz Placu Koscielnego,

dopuszcza si¢ wykona¢ na wysokosci 14,00 +
15 m n.p.m., 4 kondygnacje nadziemne.
Sekcja C — wysokos¢ linii szczytowej dachu
poczynajac od strony Placu Wolnosci, poprzez
naroznik — konczac na dluzszym fragmencie
odcinka wzdhuz Placu Koscielnego ustala si¢
wykonaé jako przedluzenie linii szczytowych
budynku sasiedniego nr 6, 6a (17,00 +~ 17,50 m
n.p.m., 5 kondygnacji nadziemnych.

Sekcja D (atrium) — ustala si¢ wykonanie

1 kondygnacji nadziemnej do wysokosci
4,5m n.p.m.

Informacje miejscowych planach Nie dotyczy
dotyczace zagospodarowania przestrzennego
przewidzianych
inwestycji
w promieniu 1 km decyzjach o warunkach zabudowy Brak
od terenu i zagospodarowania terenu
objetego
przedsiewzieciem decyzjach o srodowiskowych Nie dotyczy
deweloperskim lub uwarunkowaniach
zadaniem
uchwatach o obszarach Nie dotyczy
ograniczonego uzytkowania
inwestycyjnym®, miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
zawarte w:
mapach zagrozenia powodziowego Nie dotyczy

i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji drogowe;j

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska uzytku

publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetyki
jadrowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie tak* nte*
na budowe
Czy pozwolenie na tak* nie*

budowg jest ostateczne

® Wskazane inwestycje dotycza w szczego6lnosci: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie $§mieci, wysypiska, cmentarze.

Czy pozwolenie na
budowe jest zaskarzone

tak*

nte*

Numer pozwolenia
na budowe

oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja Nr 80/PB/2023 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu i architektoniczno
budowlanego oraz udzielajaca pozwolenia na budowe wydana przez Prezydenta Miasta
Swinoujscie w dniu 11.09.2023 r. Nastepnie przeniesiona na Baltic Luxury 2 Zgorzelski
Zgorzelska-Lasek Gotebiowscy Decyzja z dnia 06.02.2024 r. wydang przez Prezydenta

Miasta Swinoujscie.

Data
uprawomocnienia

si¢ decyzji

0 pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy




Numer zgtoszenia
budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1
ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2021 r.

poz. 2351, z pozn.
zm.), oraz
oznaczenie organu,
do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz

z informacjg o

braku wniesienia
sprzeciwu przez

ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin
rozpoczecia

1 zakonczenia robot
budowlanych

Termin rozpoczecia robot budowlanych 9 maja 2024 r. Planowany termin zakonczenia

robot budowlanych 28.02.2026 r.

Opis
przedsiewzigcia
deweloperskiego
lub

Liczba budynkow

zadania
inwestycyjnego

Rozmieszczenie budynkoéw
na nieruchomosci (nalezy podaé
minimalny odstep miedzy budynkami)

Budynek w czg¢$ci nadziemnej podzielono na
sekcje

Sekcja A — cze$¢ budynku z 4 kondygnacjami
nadziemnymi od strony zautka Koscielnego
posiadajaca tradycyjna forme¢ z dachem
stromym tworzaca kontynuacje formy
istniejgcych, sasiednich obiektow.

Sekcja B — cze$¢ narozna obiektu od strony pl.
Ko$cielnego 1 zautka Koscielnego z 4
kondygnacjami nadziemnymi z dachem
stromym, posiada szczyt nawigzujacy do
attyki na frontonie sgsiadujgcego kosciota pw.
Chrystusa Krola.

Sekcja C — pozostata czgs¢ budynku od strony
pl. Wolnosci i czesciowo od pl. Koscielnego z
5 kondygnacjami nadziemnymi posiada prosta
form¢ z uskokowymi cofnigciem 4 i 5
kondygnacji tworzaca jednolita bryle z
zaakcentowanym naroznikiem.

Sekcja D - parterowa czg$¢ budynku
przykryta stropodachem z tarasem tworzacym
wewngtrzne atrium.

Teren inwestycji sasiaduje bezposrednio z
budynkiem mieszkalno-ustugowym
znajdujacym




si¢ na dziatkach nr 562, 563 obr. 0006, do
ktorego przylega¢ bedzie realizowany
budynek. W piwnicy przewidziano podziemny
parking dla aut osobowych dostepny dla
kierowcoéw poprzez winde samochodowa,
pomieszczenia techniczne i gospodarcze.
Obrys kondygnacji piwnicy wychodzi poza
obszar nieruchomosci 564 i obejmuje rowniez
cz¢s$¢ nieruchomoscei 561 1 565 obr.0006.

Sposob pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego
albo domu
jednorodzinnego

Polska Norma PN —ISO 9836:2022-07

Zamierzony Sposob i
procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsiewzigcia
deweloperskiego

lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych §rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wlasne,
inne

Srodki wlasne - 25%
Kredyt bankowy — 75%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypetnia si¢ w
przypadku kredytu)

Kredyt konsorcjalny na finansowanie
przedsiewzie¢ deweloperskich zaciagniety
w ramach konsorcjum w:
ZACHODNIOPOMORSKIM BANKU
SPOLDZIELCZYM z siedziba w
Choszcznie, BANKU SPOLDZIELCZYM
W GRYFICACH z siedzibg w Gryficach,
BANKU SPOLDZIELCZYM W
BIALOGARDZIE z siedzibg w
Biatogardzie, GOSPODARCZYM
BANKU

SPOLDZIELCZYM W GORZOWIE
WIELKOPOLSKIM z siedzibg w
Gorzowie Wielkopolskim,

LUBUSKIM BANKU

SPOLDZIELCZYM z siedzibg w
Miedzyrzeczu,

BANKU SPOLDZIELCZYM W
WOLINIE z siedzibg w Wolinie,
LUBUSKO - WIELKOPOLSKIM BANKU
SPOLDZIELCZYM z siedziba w Drezdenku,
BANKU SPOLDZIELCZYM W OSNIE
LUBUSKIM z siedzibag w O$nie Lubuskim,
BANKU SPOLDZIELCZYM W KALISZU
POMORSKIM z siedzibg w Kaliszu
Pomorskim. Kredyt zaciaggniety na
finansowanie podatku VAT w
ZACHODNIOPOMORSKIM BANKU
SPOLDZIELCZYM z siedzibg w
Choszcznie,

Srodki ochrony
nabywcow

iniowy rachunek powierniczy* Zamlentety
bl L




Wysokos¢ stawki procentowej, wedlug
ktorej jest obliczana kwota skladki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

0,45%

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest wyliczana wedlug stawki
procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego przed
siewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na podstawie
art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

Glowne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Deweloper ma obowiazek dokonywac¢ terminowych wptat sktadek na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny na zasadach okreslonych w art.49 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego nabywecy.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego.

Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego stopnia
realizacji poszczegolnych etapéw przedsiewzigeia deweloperskiego okreslonych w
harmonogramie. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po
zakonczeniu etapu przedsigwzigcia okreslnego w harmonogramie.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Zachodniopomorski Bank Spétdzielczy z siedziba w Choszcznie po podpisaniu
umowy o prowadzenie rachunku powierniczego

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

NAZWA OPIS ETAPU PLANOWA ZAAWANSOWA
ETAPU NA DATA NIE
ZAKONCZE PREZDSIEWZIE,
NIA ETAPU CIA
| ETAP Obejmujgcy: zakup gruntu 100%, 31.07.2024 24,78%
roboty przygotowawcze i
konstrukcyjne -
zaawansowanie ok. 16,63%.
Il ETAP Obejmujgcy: roboty przygotowawcze i 31.10.2024 13,39%
konstrukcyjne - zaawansowanie ok.
53,56%.
Il ETAP Obejmujgcy: roboty przygotowawcze i 31.01.2025 12,94%
konstrukcyjne - zaawansowanie ok.
83,32%, roboty instalacyjne -
zaawansowanie ok. 12%.




IV ETAP Obejmujgcy: roboty przygotowawcze i 31.03.2025 14,46%
konstrukcyjne - zaawansowanie ok.
96,77%, roboty instalacyjne -
zaawansowanie ok. 29%, roboty
wykonczeniowe -

zaawansowanie ok. 32%, wykonanie
dachéw i tarasow - zaawansowanie ok.
25%, wykonanie stolarki zewnéetrznej i
wewnetrznej - zaawansowanie ok.
35%, wykonanie elewacji i
dodatkowych

elementéw - zaawansowanie ok. 37%.

V ETAP Obejmujgcy: roboty przygotowawcze i 30.06.2025 21,29%
konstrukcyjne - zaawansowanie ok.
99,46%, roboty instalacyjne -
zaawansowanie ok. 71%, roboty
wykonczeniowe -

zaawansowanie ok. 74%, wykonanie
dachéw i taraséw - zaawansowanie ok.
89%, wykonanie stolarki zewnetrznej i
wewnetrznej - zaawansowanie ok.

75%, wykonanie elewacji i
dodatkowych

elementdéw - zaawansowanie ok. 85%,
wykonanie dodatkowych elementéw
wyposaZenia - zaawansowanie (windy i
systemy parkowania dwupoziomowego)

ok. 54%.

VI ETAP Obejmujgcy: zakonczenie wszystkich 28.02.2026 13,14%
prac budowlanych  wraz z
zagospodarowaniem terenu,

odbiorami i dokumentacjg
powykonawczg oraz uzyskanie
pozwolenia na uzytkowanie.

Dopuszczenie Brak
waloryzacji ceny
oraz okreslenie
zasad waloryzacji

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU
GWARANCYJNYM




Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim

Funduszu Gwarancyjnym

Zgodnie z zapisami we wzorze umowy deweloperskiej, ktora stanowi zatgcznik do
niniejszego Prospektu Informacyjnego, tj.:

,,1) Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu)
dni, liczac od dnia jej zawarcia, to jest od dnia dzisiejszego, w przypadku, gdy: a)
niniejsza umowa nie zawiera elementow okreslonych w art. 35 wyzej wymienionej
ustawy,

b) informacje zawarte w niniejszej umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w jego zalgcznikach, z wyjatkiem
zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy,

c) Deweloper nie dor¢czyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 wyzej wymienionej ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalacznikami lub informacji o zmianie danych
lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, d)
dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,
na podstawie ktorych zawarto niniejszg umowe sa niezgodne ze stanem
faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktoérego zawarto niniejszag umowe, nie
zawiera informacji okreSlonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowigcego zalagcznik do wyzej wymienionej ustawy,

2) w przypadku nie przeniesienia przez Dewelopera na Nabywce praw
wynikajacych z niniejszej umowy w terminie okreslonym w § 7 niniejszej umowy,
Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120 (sto dwadziescia) - dniowy termin na
przeniesienie wtlasnoéci przedmiotu niniejszej umowy; w razie bezskutecznego
uplywu wyznaczonego terminu, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy
i w tym przypadku zachowuje roszczenie z tytulu kary umownej za okres wyzej
wymienionego opoznienia,

3) w przypadku, gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub kasg w trybie i terminie, o ktorych mowa w
art. 10 ust. 1 wyzej wymienionej ustawy, Nabywca ma prawo odstgpi¢ od
niniejszej umowy po dokonaniu przez bank lub kas¢ zwrotu §rodkow zgodnie z
art. 10 ust. 3 wyzej wymienionej ustawy,

4) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 wyzej
wymienionej ustawy, Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w terminie
60 (szes$cdziesiat) dni od dnia zawarcia niniejszej umowy,

5) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 wyzej wymienionej ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie,
Nabywca ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy po uptywie 60 dni od dnia
podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1
Wwyzej wymienionej ustawy,

6) Nabywca ma prawo odstapic¢ od niniejszej umowy:




a) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 wyzej wymienionej ustawy, b) w
przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 wyzej wymienionej ustawy,

c) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadlosciowe,

7) Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej umowy w przypadku niespelnienia
przez Nabywce $wiadczenia pienigznego w terminach i wysoko$ciach okreslonych
w § 8 ust. 5 niniejszej umowy, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni, liczac od dnia dorgczenia wezwania
listem poleconym, chyba Ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego
jest spowodowane dziataniem sity wyzszej,

8) Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy w przypadku niestawienia
si¢ Nabywcy do odbioru przedmiotowego lokalu mieszkalnego Iub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce praw wynikajacych z niniejszej
umowy, pomimo dwukrotnego dorgczenia jemu wezwania w formie pisemnej
listem poleconym w odstgpie co najmniej 60 (sze$¢dziesigt) dni, chyba ze
niestawiennictwo Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.”.

INNE INFORMACJE

L. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego 1 przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasno$ci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomo$é, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wiasno$ci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu

do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje; Deweloper dysponuje wymaganymi promesami banku w ww. zakresie.

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej
czgsci  wlasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej

zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje. Deweloper dysponuje wymaganymi promesami banku w ww. zakresie.
II. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:
1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego
Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu; 4)
sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem sp6tki dominujacej oraz spotki celowe;;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ




nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;
7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego witasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego
stanowiacego odrebna nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasnosci nieruchomosci wraz z
prawem do wytacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgodg banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Mozliwos¢ zapoznania si¢ w siedzibie dewelopera.

III. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w ZACHODNIOPOMORSKIM BANKU SPOLDZIELCZYM z siedziba w
CHOSZCZNIE, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek
powierniczy, s3 objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw na zasadach okreslonych w ustawie z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ZACHODNIOPOMORSKIEGO BANKU
SPOLDZIELCZEGO z siedziba w CHOSZCZNIE,

—w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do §rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do §rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich
wplywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty Srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie nalezno$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytulu sSrodkéw zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata §rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spelnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— ZACHODNIOPOMORSKI BANK SPOLDZIELCZY z siedziba w CHOSZCZNIE korzysta takze z nastgpujacych
znakow towarowych: SGB ZACHODNIOPOMORSKI BANK SPOEDZIELCZY

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego
Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz.
2324, 2339, 26401 2707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej
restrukturyzacji.



